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Vastus riigi maakorralduse libiviimiseks
(Lagedi tee 32a)

Poo6rdusite Maa- ja Ruumiameti poole sooviga viia 1dbi riigi maakorraldus 11 Tallinna ringtee T37
(65301:001:4749) ja Lagedi tee 32a (65301:001:4741) kinnisasjade vahel selliselt, et
maakorralduse tulemusel saaks riikk endale tee-ehitamiseks vajamineva kinnisasja 11 Tallinn
ringtee T37 (pindalaga 7115 m?) ja eraomanik saaks rahalise hiivitise asemel maad
Kliimaministeeriumile (riigivara valitseja Transpordiamet) kuuluvast Lageditee 32 a kinnisasjast
7115 m? ulatuses. Kirjale lisasite nimetatud kinnisasjade OU Inseneribiiroo STEIGER
eksperthinnangud.

Esiteks palume {ile vaadata esitatud eksperthinnangud ning omalt poolt juhime téhelepanu:
1) 11 Tallinna ringtee T37 eksperthinnang

Lk 3 ja Ik 4 - hinnangu/hindamise eesmadrgiks on mérgitud KAHOS § 22 1g 1 p 3,
s.t vahetamine, kuid TRAM-i poolt esitatud taotluse kohaselt on kavas libi viia
maakorraldus, mille puhul on dige viide KAHOS §221g 1 p 4;

Lk 3 kohaselt on maavara hindamisse kaasatud Erki Vaguri. Lk 31 esitatud info ja
pohjenduste kohaselt maavara hindamist teostatud ei ole, s.t Ik 3 esitatud mérkus
on eksitav;

Lk 6 - hinnatava katastriiiksuse asukoha iseloomustus ei ole korrektne (150 m
ringteest);

Lk 29 ja lk 35 - iihe vordlustehingu puhul on kirjelduses maérgitud miitigihind
25 €/m?, mis ei ole korrektne. Hindamiskdigu arvutustes on aluseks korrektne
ithikuhind 21,99 €/m? (ilma kdibemaksuta);

Lk 33 - sarnaselt 1k 3 ja Ik 4 mérkusele juhime téhelepanu, et hindamise eesmérgiks
on hindamine maakorralduse ldbiviimise eesmirgil. Hindamisaruandes puudub
selgitus, et maakorralduse ldbiviimisel on aluseks harilik véartus ning hindamise
eesmirgiks on hariliku védrtuse hindamine. Eelnevast tulenevalt on konkreetse
hindamise eesmérgi tottu mittevajalikud ja moneti ka eksitavad saamata jadva tulu
ja kaasneva kahju analiiiisid ja késitlus lehekiilgedel 32-34 ja Ik 38. Lk 4 on esitatud
tasu moiste, mis ei ole maakorralduse ldbiviimise kontekstis asjakohane. Kui
hindamisaruanne on koostatud mitmel alternatiivsel eesmirgil (rahas omandamine
ja maakorraldus), siis tuleb hindamise eesmérki lk 3 ja lk 4 tdiendada ning sellisel
juhul on hindamisaruande sisu praegusel kujul asjakohane, kuid lk 3 tuleb
hindamistulemuse juures selgitada, et harilik vdértus on antud juhul vordne tasuga
KAHOS § 11 Idoike 2 mdistes (rahas omandamise korral), kuna hindaja ei
tuvastanud hindamise kdigus lisaks draldike véértusele otseselt kaasneva varalise
kahju ja/voi saamata jddva tulu esinemist;
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Lk 36 - hinnatava kinnisasja pindalaks on méargitud 76 451 m?, mis ei ole korrektne
(vordluselemendi kirjelduses). Nimetatud asjaolu ei mdjuta hindamistulemust;

Lk 38 - hindamise eesmaérgis oli vélja toodud, et hinnatakse turuviirtust. Lk 38
muutub turuvéirtus (vordlustabeli alumine rida) harilikuks védrtuseks (teine 161k
tabeli all) ning hindamisaruande kasutaja jaoks vOib see tekitada segadust.
Soovitatav on lisada selgitus. Lk 4 on kiill margitud, et hariliku vairtuse hindamisel
tuleb lihtudaturuvéirtuse hindamise nduetest, kuid puudub selgitus voi seos nende
moistete vahel (EVS 875-3:2015 p 5.3.3 ndue). Arvatavasti on tegemist olukorraga,
kus hinnatav ala pole eraldi turul kaubeldav oma kuju v6i muude omaduste tottu,
mistdttu on hinnatud vidértust nimetatud harilikuks viértuseks ning hindamiskaik
tugineb jagamiseelse kinnisasja kui terviku turuvéartusel.

2) Lageditee 32a eksperthinnang

Lk 3 ja Ik 4 on hindamise eesmirgiks margitud KAHOS § 22 Ig 1 p 3, s.t
vahetamine, samas esinevad lk 3, lk 22 ja lk 24 kirjeldused kavandatavale
maakorraldusele;

Lk 20 ja lk 25 - ithe vordlustehingu puhul on kirjelduses maérgitud miitigihind
25 €/m?, mis ei ole korrektne. Hindamiskdigu arvutustes on aluseks korrektne
ithikuhind 21,99 €/m? (ilma kdibemaksuta);

Lk 23 - hindamise metoodilistes alustes on viited otseselt kaasnevale varalisele
kahjule ja saamata jddvale tulule. Riigimaa hariliku véirtuse hindamisel selliste
kahjudega ei arvestata;

Lk 27 - hindamise eesmadrgis oli vélja toodud, et hinnatakse turuvéartust. Lk 27
muutub turuvéirtus (vordlustabeli alumine rida) harilikuks véartuseks (teine 161k
tabeli all) ning hindamisaruande kasutaja jaoks vdOib see tekitada segadust.
Soovitatav on lisada selgitus.

Kokkuvottes voib mérkida, et esitatud hindamisaruannetes esineb kiill puudusi ja vastuolusid, kuid
pindvordne maakorraldus nullhiivitisega on hindamisaruannete pdhjal voimalik 14bi viia.

Teiseks teeme maakorralduse raames kiilu kaotamise eesmérgil ettepaneku vastavalt kirjale lisatud

skeemi kohaselt muuta piire kolme kinnisasja vahel: 11 Tallinna ringtee T37, Lagedi tee 32a ja
Lageditee 30 (65301:001:4742). Eraomaniku maale liidetakse Lageditee 32a kinnisasjast 7115 m?
ning allesjddv osa liidetakse Lagedi tee 30 kinnisasjaga.

Palun esitada korrigeeritud eksperthinnangud ning kooskdlastada AS-ga TREF Nord piiride
muutmise ettepanek, pirast mida saame algatada piiride muutmise maatoimingu. Riigi
maakorraldusega seotud voimalikud maamddtmise ja notaritasud finantseerib Transpordiamet.
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